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far Arbeitssuchende
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A-| Landkreis

P

22 BArde jobcenterp

Nk

Inhaltsverzeichnis

Seite
I. Ziel dieser Richtlinie 1
[I. Rechtsgrundlagen 1
Ill. Kosten fur Unterkunft und Heizung
1. Grundmiete 2
2. Betriebskosten 2
2.1 Mietwohnung 2
2.2 Eigenheim / Wohneigentum 3
2.3 Sonderfélle 4
3. Heizkosten und Warmwasserversorgung 5
3.1 Heizkosten 5
3.2 Warmwasser 5
4. Wohnflachenhéchstgrenzen 5
5. Verfahrensweise bei unangemessenen Unterkunftskosten 6
6. Erhaltungsaufwand 7
7. Betriebskostennachzahlung / -guthaben 8
7.1 Betriebskostennachzahlung 8
7.2 Betriebskostenguthaben 8
8. Wohnungsbeschaffungskosten und Mietkautionen 9
9. Umzugskosten 9
9.1 Verfahren 9
9.2 Héhe der Leistung 10
9.3 Tragerubergreifender Umzug 10
10.  Darlehen bei Miet- bzw. Energieschulden 11
11.  Zahlungsweise 11
12.  Allgemeine Vorgaben 11
12.1 Prifung eines Mietangebotes 11
12.2 Mietbescheinigung / Bescheinigung Uber Hauslasten 12
12.3 Belehrungspflicht 12

13.  Eigener Wohnraum flr unter 25-jahrige Personen gem.
§ 22 Abs. 5 SGB 12



wée| Landkreis

~2/Borde

IV. Inkrafttreten

Anlage | Festlegung der Angemessenheit im
Landkreis Bérde

Anlage |l Mietbescheinigung

Anlage Il Bescheinigung Uber Hauslasten

jobcenterp
12
13
15
16



a4 | Landkreis

'j////f 4

<5/Borde jobcenterpy::

Borde

Unterkunftsrichtlinie

Praambel

GemaB § 6 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Zweites Buch Sozialgesetzbuch (SGB ) ist der
Landkreis Bérde fiir die im Zuge des Arbeitslosengeldes Il und Sozialgeldes
gezahlten Kosten far Unterkunft, Heizung und Warmwasser zustandig. Hinzu kommt
die Zustandigkeit fir die Kosten fir Unterkunft, Heizung und Warmwasser nach dem
Zwolften Buch Sozialgesetzbuch (SGB XIl). Der Landkreis Bérde hat die finanziellen
Mittel bereitzustellen, eine rechtmaBige Verwendung sicherzustellen und in dem
Zuge die Verwendung der Mittel zu Gberprifen.

. Ziel dieser Richtlinie

Diese Richtlinie soll ein einheitliches Verfahren zwischen dem Jobcenter Bérde und
dem Landkreis Bérde bei der Beurteilung von Bedarfen fir Unterkunft, Heizung und
Warmwasser schaffen.

Die Richtlinie definiert zum einen unbestimmte Rechtsbegriffe und zum anderen legt
sie bestimmte Verfahrensweisen fest. Sie soll den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der gemeinsamen Einrichtung sowie des Landkreises Boérde als Grundlage fir ihre
Entscheidung dienen und auf Grund der Veréffentlichung den Blrgerinnen und
Birgern die Méglichkeit bieten, sich Gber die Verfahrensweise bei der Prifung der
Kosten der Unterkunft, Heizung und Warmwasser zu informieren.

Il. Rechtsgrundlagen

» Grundsicherung fir Arbeitssuchende § 22 SGB II, § 21 Abs. 7 SGB Il

» Hilfe zum Lebensunterhalt § 35 SGB XIl, § 36 SGB XII,
§ 30 Abs. 7 SGB XII

» Grundsicherung im Alter
und bei Erwerbsminderung § 42 Satz 1 Nr. 3 und 4 SGB XII

und die Beachtung der Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).

lll. Kosten fur Unterkunft und Heizung

Zu den Kosten far Unterkunft und Heizung gehdéren alle tatsachlich anfallenden
Kosten, insbesondere:



» Grundmiete,

> Betriebskosten,

» Heizkosten und zentrale Warmwasserversorgung,
sowie

» Instandhaltungs- und Reparaturkosten bei selbst bewohnten
Wohneigentum,

Betriebskostenguthaben und Betriebskostennachzahlungen,
Wohnungsbeschaffungskosten,

Umzugskosten,

Mietkaution und

YV V V V V

Miet- bzw. Energieschulden.

Die tatsachlichen Aufwendungen flr die Unterkunft ergeben sich bei einem im
Eigentum der Betroffenen stehenden Haus oder einer Wohnung aus den mit dem
Wohneigentum unmittelbar verbundenen Belastungen, insbesondere den zur
Finanzierung des Eigentums tatséchlich gezahlten Darlehenszinsen.

. Grundmiete

Die Grundmiete stellt die Nettokaltmiete dar.

. Betriebskosten

2.1 Mietwohnung

Zu den Betriebskosten gehéren nach § 556 Abs. 1 BGB i.V.m. § 2 der
Betriebskostenverordnung (BetrKV) die Kosten fir:

Y

laufende 6ffentliche Lasten des Grundstlickes z.B.: Grundsteuer B,
die Wasserversorgung,

die Entwasserung,

die Mallentsorgung,

die StraBenreinigung,

die Gebaudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

die Gartenpflege,

die Beleuchtung,

die Schornsteinreinigung,

die Sach- und Haftpflichtversicherung,

den Hauswart,

V V. V V V V V V V V V

die Gemeinschaftsantennenanlage oder den Kabelanschluss (wenn
mietvertraglich vereinbart),



> des Betriebs der Einrichtung fir die Waschepflege,

» die Wartung der Heizungsanlage und

» sonstige Betriebskosten.

Schénheitsreparaturen

Mietvertraglich vereinbarte Zuschlage fiir Schénheitsreparaturen
gehdéren zu den Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung (BSG, Urteil
vom 19.03.2008, B 11b AS 31/06 R).

Zu den Betriebskosten gehdren beispielsweise nicht:

» Stromkosten fir den Wohnraum,

> Kosten fiir die Uberlassung von Mébeln. Es sei denn, es besteht eine

vertragliche Pflicht und die Unterkunftskosten sind insgesamt immer
noch angemessen (BSG, Urteil vom 07.05.2009, B 14 AS 14/08 R),

Kosten fur einen Parkplatz bzw. eine Garage (auBer in begriindeten
Einzelfallen = BSG, Urteil vom 07.11.2008, B 7 B AS 10/06) und

Kosten fir einen Breitbandkabelanschluss, wenn dem Mieter freisteht
einen kostenguinstigeren Fernsehzugang zu wahlen (BSG, Urteil vom
19.02.2009, B 4 AS 48/08 R).

2.2 Eigenheim / Wohneigentum

Bei Eigenheimbesitzern bzw. Besitzern einer Eigentumswohnung gehéren
folgende Kosten ebenfalls zu den Kosten der Unterkunft:

>
>

>

Steuern fir den Grundbesitz,

Versicherungsbeitrage, z.B.: fir Gebaudebrand-, Feuer-, Sturm-,
Diebstahl-, Wasserschadenversicherung, sofern sie nicht bereits vom
Einkommen absetzbar sind (vgl. § 11 Abs. 2 Nr. 3 SGB II; § 82 Abs. 2
Nr. 3 SGB XIlI),

Schuldzinsen, soweit sie mit dem Erwerb des Gebaudes oder der
Eigentumswohnung in unmittelbaren Zusammenhang stehen,

Erbpachtzinsen,

StraBenausbaubeitrage und Schmutzwasseranschlussgeblihren, soweit
die Kosten der Unterkunft angemessen sind (LSG Sachsen — Anhalt,
Urteil vom 03.03.2011, L 5 AS 181/07) und

Erhaltungsaufwand.

Derartige zum Teil einmalige Aufwendungen sind auf 12 Monate aufzuteilen
(Angemessenheitsgrenzen siehe Anlage ).

Bei den StraBenausbaubeitragen und den Schmutzwasseranschlussgebtihren
ist durch den Leistungsberechtigten auf eine Vereinbarung einer Raten-
zahlung hinzuwirken.



Zu den Kosten der Unterkunft gehéren grundsétzlich nicht:

» Tilgungsbetrage fir Darlehen, die zum Bau oder Erwerb eines
Eigenheimes oder einer Eigentumswohnung aufgenommen worden
sind, da sie zum Vermdgenszuwachs beim Leistungsberechtigten
fuhren. Der Leistungsberechtigte soll auf die Mdglichkeiten der
Stundung, Umschuldung und Schuldnerberatung hingewiesen werden.

Eine Ausnahme von diesem Grundsatz ist nur im Einzelfall, beim
Vorliegen einer besonderen Harte und unter Beachtung der
Angemessenheitsgrenzen méglich (BSG, Urteil vom 18.06.2008,
B 14/11b AS 67/06 R).

Eine besondere Harte liegt insbesondere vor

= Dbei hoher Tilgungs- und geringer Zinslast, weil das
Wohneigentum bereits weitgehend finanziert ist und es
daher nicht um den Aufbau, sondern um den Erhalt des
Vermdgenswertes geht.

» Leibrenten als Gegenleistung fir den Erwerb einer Eigentumswohnung /
eines Eigenheimes sowie

» Mietkaufraten.

Einmal im Jahr, d.h. zum 31.Marz, sind die Belastungen des laufenden Jahres flr
die Unterkunft im Original dem zusténdigen Leistungstrager vorzulegen.

2.3 Sonderfalle

Frauenhaus i
Bei Frauenhausern, Notunterkinften u.A. sind die Nutzungsentgelte
grundsatzlich als Unterkunftsbedarf zu Gbernehmen. Die Unterbringung in
einem Frauenhaus sollte in der Regel nicht langer als 6 Monate andauern.

Wohnwagen
Bei als Hauptwohnung genutzten Wohnwagen ist das Standgeld und auch die
Kfz — Steuer als Nebenkosten im Rahmen der Angemessenheit zu
dbernehmen (BSG, Urteil vom 17.06.2010, B 14 AS 79/09 R).

Haft
Bei Personen, die sich in Haft befinden, wird die Wohnung nach dem SGB |l
nur weiter finanziert, wenn von Anfang an feststeht, dass die Haftdauer nicht
mehr als 6 Monate betragt und einer Erwerbstatigkeit unter den Ublichen
Bedingungen des Arbeitsmarktes mindestens 15 Stunden wéchentlich
nachgegangen wird. Anderenfalls gilt der Leistungsberechtigte als befristet
erwerbsunfahig und ihm sind die Unterkunftskosten nach § 35 SGB XII zu
zahlen, langstens jedoch fir 6 Monate (BSG, Urteil vom 06.09.2007, B 14/7b
AS 60/06 R).

Voriibergehende Abwesenheit
Bei voribergehender Abwesenheit von der Unterkunft (z.B.: Krankenhaus-
aufenthalt) sind die Unterkunftskosten regelmaBig so lange zu Ubernehmen,
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wie nicht feststeht, dass der Leistungsberechtigte nicht mehr in die Wohnung
zurlickkehren kann.

3. Heizkosten und Warmwasserversorgung

3.1 Heizkosten

Leistungen fir Heizung umfassen insbesondere:
» die regelmaBigen Abschlagszahlungen an den Vermieter oder an das
Energieunternehmen,
» die Heizkostennachzahlungen sowie
» die Winterfeuerungsbeihilfe flr die Heizperiode Oktober bis April (Heizdl,
Braunkohlebriketts, Holz usw.).
Zu den Heizkosten gehért nicht:

» Kochenergie und
» Warmwasser.
Wird die Wohnung bzw. das Eigenheim / die Eigentumswohnung mit selbst zu

beschaffenden festen oder flissigen Brennstoffen beheizt, erhéhen die
Anschaffungskosten den Unterkunftsbedarf im Falligkeitsmonat der Rechnung.

In der Regel ist der Bedarf vor Beginn der Heizperiode (Oktober bis April)
anzuzeigen.

3.2 Warmwasser

Die Kosten fur die Warmwasserversorgung werden in tatsachlicher Hohe
ubernommen, wenn das Wasser Uber die Heizungsanlage erwarmt wird (zentrale
Warmwasserversorgung) und die Kosten angemessen sind.

Bei dezentraler Warmwasserversorgung (Boiler bzw. Durchlauferhitzer) ist ein
Mehrbedarf gem. § 21 Abs. 7 SGB Il bzw. gem. § 30 Abs. 7 SGB Xl zu gewahren.

4. Wohnflachenhdchstgrenzen

Als Wohnflachenhéchstgrenzen gelten dabei in der Regel folgende Werte:

Anzahl der Angemessene Angemessene Angemessene

Bewohner Wohnflache Wohnflache Wohnflache
Mietwohnung Eigenheim Eigentumswohnung
in m2 in m2 in m2

1 45 - 50 70 60

2 60 90 80

3 75 110 100

4 85 130 120




Flr jede weitere Person in einer Mietwohnung werden zusatzlich hdchstens 10 m?
Wohnflache anerkannt. Die maximale Wohnflache bei Mietwohnungen liegt bei
115 m2

Es besteht kein genereller Anspruch auf eine gréBere Wohnung ab einem
Achtpersonenhaushalt. Es ist im Einzelfall zu prifen, ob auf Grund der
Personenzahl und des Wohnungszuschnittes ein gréBerer Wohnraumbedarf
besteht.

Die angemessene Wohnflachenhéchstgrenze bei Eigentumswohnungen
betragt 120 m2 und bei Eigenheimen 130 m2.

Bemessung grundsatzlich nach Kopfteilen
Die Bemessung der Wohnflache hat grundsatzlich bei Fallen, die eine
Haushaltsgemeinschaft bilden, nach Kopfteilen zu erfolgen. Dabei ist es
unschédlich, dass beispielsweise ein Pflegekind nicht zur
Bedarfsgemeinschaft gehort. Nur im Fall einer reinen Wohngemeinschaft
(keine soziale Bindung) kann von einem fiktiven Anspruch von 45 - 50 m?
pro Person ausgegangen werden (BSG, Urteil vom 23.11.2006 — B 11b AS
1/06 R; BSG, Urteil vom 31.10.2007 — B 14/11b AS 7/07 R).

Sonderfélle

Merkzeichen ,aG*
Bei Menschen mit Behinderung, die im Besitz eines
Schwerbehindertenausweises mit dem Merkzeichen ,aG*
(auBergewdhnliche Gehbehinderung) bzw. nachweislich auf das
Benutzen eines Rollstuhls angewiesen sind, kann behinderungsbedingt
ein Mehrbedarf von bis zu 15 m? gerechtfertigt sein.

Studenten
Fir erwachsene Kinder, die auswarts studieren und wohnen, kann kein
zusatzlicher Mietaufwand fiir das Vorhalten von Wohnraum, z.B. fur die
Zeit der Semesterferien, geltend gemacht werden (BVerwG, FEVS 35,
93).

Schwangerschaft / Geburt
Die festgestellte Schwangerschaft bzw. die Geburt eines Kindes
begrindet grundsétzlich nicht einen Anspruch auf sofortigen
zusatzlichen Wohnraum (OVG Hamburg, NDV-RD 1997, 54).

5. Verfahrensweise bei unangemessenen Unterkunftskosten

1. Belehrung mit Fristsetzung
Der Leistungsberechtigte ist schriftlich Gber die Verpflichtung zur
Senkung der Unterkunftskosten mit Fristsetzung von langstens 6
Monaten und auf eine etwaige Anpassung der Unterkunftskosten, nach
der 6 Monatsfrist auf ein angemessenes MaB, zu belehren. Die Frist gilt
auch bei voribergehendem Wegfall (weniger als ein Jahr) der
Hilfebedurftigkeit weiter.



Keine 6 Monatsfrist wenn,

» Hilfebedurftigkeit nur wegen Anmietung einer
unangemessenen Wohnung ohne Zusicherung eintritt,

» bereits in der Vergangenheit auf Unangemessenheit
hingewiesen wurde — auch friihere Mitteilung eines
anderen Leistungstragers,

» sich der Leistungsberechtigte von vornherein strikt
weigert, die Kosten zu senken.

2. 3 Mietangebote abfordern
Gibt der Leistungsberechtigte an, die Kosten auf Grund des értlichen
Wohnungsmarktes nicht senken zu kénnen, sind mindestens 3
Mietangebote bzw. Negativbescheinigungen vorzulegen. Sollte der
zustandige Trager anderer Meinung sein, liegt die Darlegungslast bei
ihm.

3. Zumutbarkeit des Umzuges priifen
Gibt der Leistungsberechtigte an, die Kosten auf Grund der
Unzumutbarkeit des Umzuges nicht senken zu kdnnen, ist im Einzelfall
eine Abwagung zwischen dem vom Leistungsberechtigten
angegebenen Grund fir die Unzumutbarkeit und der H6he der
KostenUberschreitung zu treffen.
Bei Angabe einer Erkrankung ist der Amtsarzt hinzuzuziehen.

Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung erfolgt insbesondere unter
Heranziehung von:

Umzugskosten, Mietkaution, Wohnungsbeschaffungskosten,
Genossenschaftsbeitrage, etwaige Neuanschaffung als
Erstausstattung, behindertengerechter Umbau sowie Doppelmieten.

4. Aktenvermerk zur Einzelfallprifung
Uber die Einzelfallentscheidung ist ein entsprechender Aktenvermerk
zu fOhren.

6. Erhaltungsaufwand

Die mégliche Ubernahme von Erhaltungsaufwendungen im Rahmen der Kosten
der Unterkunft gemaB § 22 Abs. 2 SGB Il bzw. § 35 Abs. 1 Satz 1 SGB XIl i.V.m.
§ 7 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 der Verordnung zu § 82 des SGB XII soll nur
gewahrleisten, dass die Benutzung des Wohneigentums nicht an den fehlenden
Mitteln flr die Ublichen Reparaturen scheitert, so dass nur angemessene Kosten
fur die Wiederherstellung eines urspringlichen Wohnstandards zu tbernehmen
sind.

Verfahrensweise

1. Die Ausgaben sollen lediglich einer Instandhaltung und Instandsetzung, nicht
jedoch einer Verbesserung dienen.



2. Zu prifen ist im Vorfeld:

» Ende des Leistungsbezuges,
Umfang der Bedurftigkeit,
Ausmalf der Beeintrachtigung der Wohnqualitat,

YV VYV V

Gesamtwert (geschitztes Vermdgen ja / nein) und Zustand des Hauses.
Dies ist im Zuge der Amtshilfe beim Bauordnungsamt des Landkreises
Bérde in Form eines Verkehrswertgutachtens zu ermitteln,

» Hobhe der aktuellen und der kinftig zu erwartenden Sanierungskosten und
» die monatlichen Kosten der Unterkunft und Heizung.
3. Vom Antragsteller sind mindestens drei Kostenvoranschlage und das

Ergebnis eines Kreditantrages auf Ubernahme der Kosten bei der KfW-Bank
einzureichen.

4. Um die Angemessenheit zu ermitteln, ist der beantragte Kostenaufwand auf
12 Monate verteilt, als Hauslast zu berechnen. Liegt der monatlich ermittelte
Wert fUr die Hauslasten unter Einbeziehung des Erhaltungsaufwandes unter
der ermittelten Obergrenze von 4,40 EUR pro angemessener m? (vgl.
Wohnflache einer Mietwohnung siehe Punkt 7), kann die Angemessenheit
bejaht werden.

5. Uber die Einzelfallentscheidung ist ein entsprechender Aktenvermerk zu
fOhren.

Bei diesem Punkt wurden die folgenden Urteile berlcksichtigt:

LSG Sachsen — Anhalt, Urteil vom 22.12.2010, L 2 AS 425/10 B ER und
LSG Nordrhein — Westfalen, Urteil vom 23.11.2010, L 1 AS 426/10).

. Betriebskostennachzahlung / -guthaben

7.1 Betriebskostennachzahlungen

Der Bedarf entsteht hierbei im Falligkeitsmonat der Abrechnung. Eines
gesonderten Antrages auf Ubernahme bedarf es nicht. Fir die Ubernahme ist
maBgebend, ob der Antragsteller im Falligkeitsmonat anspruchsberechtigt ist bzw.
durch die Betriebskostenabrechnung anspruchsberechtigt wird.

Die Abrechnung ist spatestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach Ende

des Abrechnungszeitraumes einzureichen. Nach Ablauf dieser Frist ist eine
Berlcksichtigung nicht mehr mdéglich (§ 556 Abs. 3 BGB).

7.2 Betriebskostenguthaben

Bereich SGB Il: Guthaben mindern nach dem Monat der Gutschrift die
entstehenden Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung (§ 22
Abs. 3 SGB II).



Bereich SGB XlI: Guthaben werden gem. § 82 Abs. 1 SGB XIlI als Einkommen
angerechnet und ggf. gemas § 3 Abs. 3 Satz 2 der Verordnung
zur Durchflihrung des § 82 SGB XII auf einen angemessenen
Zeitraum aufgeteilt.

Guthaben aus einer Stromabrechnung (Haushaltsstrom) werden nicht
angerechnet, da der Leistungsberechtigte dieses Guthaben aus seinem Regelsatz
erwirtschaftet hat.

8. Wohnungsbeschaffungskosten und Mietkautionen

Diese Tatbestande werden umfassend in § 22 Abs. 6 SGB Il bzw. § 35 Abs. 2
Satz 5 und 6 SGB XlI geregelt.

Mietkautionen
Mietkautionen durfen geman § 551 BGB hdchstens das Dreifache der neuen
Kaltmiete betragen. Die Leistungsberechtigten haben vorrangig auf
Unterkinfte zurlickzugreifen, die derartige Kosten nicht verursachen. Sollte
eine Kaution unumganglich sein, ist der Leistungsberechtigte darauf
hinzuweisen, dass die Selbsthilfemdglichkeiten auszuschépfen sind. D.h. es
ist vorrangig eine Ratenzahlung mit dem Vermieter zu vereinbaren. Erst wenn
auch diese Méglichkeit nicht besteht, ist ein zinsloses Darlehen zu gewéahren.

9. Umzugskosten

9.1 Verfahren

Die Ubernahme der Umzugskosten setzt zunéchst einen Antrag voraus.
Im Antrag ist:

> der Grund des Umzuges,

> das Ziel des Umzuges (also ein Nachweis Uber die zu
beziehende Wohnung) und

> die zu erwartenden Kosten far den Umzug unter Bertcksichtigung
der Selbsthilfemdglichkeiten einzureichen (mindestens 3
Kostenvoranschléage).

Die Zusicherung der Umzugskosten ist zu erteilen, wenn:

> der Leistungsberechtigte durch den Umzug seine unan-
gemessenen Unterkunftskosten auf angemessene Kosten
senkt oder

> der Umzug zur Eingliederung in Arbeit dient oder

> dringende familidre bzw. gesundheitliche Griinde den Umzug
erforderlich machen

und die Unterkunftskosten der neuen Wohnung angemessen sind.



Sollten durch den Leistungsberechtigten andere Griinde fiir den Umzug
vorgebracht werden, ist im Einzelfall und unter Beachtung des
Ermessensspielraumes zu entscheiden.

Umzug ohne Zustimmung

Leistungsberechtigte, die wahrend des Bezuges von Leistungen nach
dem SGB Il und SGB Xll ohne Notwendigkeit oder ohne Zustimmung in
eine unangemessene bzw. teurere Wohnung ziehen, haben von Anfang
an keinen Anspruch auf Ubernahme der unangemessenen bzw.
héheren Unterkunftskosten, sondern maximal auf die angemessenen
bzw. die bisherigen Unterkunftskosten der vorherigen Wohnung
(BVerwG, Urteil vom 30.05.1996, 5 C 42.95).

9.2 Hbhe der Leistung

Zu den Umzugskosten gehdéren die eigentlichen Kosten fir:

den Transport des Hausrats,

den Einsatz von Hilfskraften,
erforderliche Versicherungen,

die Anmietung eines Transporters und

YV V V VYV V

Verpackungsmaterial.

Renovierungskosten

Nicht zu den Umzugskosten gehdren in der Regel die Renovierungs-
kosten. Hierbei handelt es sich lediglich um Kosten, die mit dem Umzug
zusammenhangen aber nicht um Umzugskosten selbst. Dient eine
Einzugsrenovierung der ,Bewohnbarkeit“ und ist sie angemessen,
kénnen die Kosten unter Bertcksichtigung der Selbsthilfeméglichkeiten
dbernommen werden.

Umzug durch Umzugsunternehmen

Ein Umzug durch ein professionelles Umzugsunternehmen ist nur in
begrindeten Fallen zulassig (aus Altersgriinden, Behinderung, bei
kérperlichen Einschrankungen oder wegen der Betreuung von
Kleinstkindern).

Bei diesem Punkt wurde folgendes Urteil herangezogen:
BSG, Urteil vom 06.05.2010, B 14 AS 7/09 R.

9.3 Trageribergreifender Umzug

Der klnftige Leistungstrager ist in die Entscheidung tber ein
Mietangebot einzubeziehen, da die Angemessenheitskriterien des
neuen Tragers gelten.

Die Zustimmung zum Umzug des alten Tragers ist auch dann flr den
neuen Trager bindend, wenn der neue Trager nicht beteiligt wurde und
die Zusicherung falsch ist.
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e Zustimmung fir Wohnungsbeschaffungs- und Umzugskosten erteilt und
zahlt der bisherige Trager.

e Zustimmung fur Mietkaution erteilt und zahlt der neue Trager.

10. Darlehen bei Miet- bzw. Energieschulden

Voraussetzungen fiir die Ubernahme von Miet- bzw. Energieschulden sind:

>
>

die Unterkunftskosten sind angemessen,

Klndigung der Wohnung seitens des Vermieters oder Androhung der
Sperrung der Energieversorgung liegt vor,

es ist keine Selbsthilfemdglichkeit zur Beseitigung der Notlage vorhanden
(Ratenzahlung mit dem Vermieter / Energieversorger, Kreditaufnahme,
Arbeitgeberdarlehen usw.),

es liegt kein Verschulden des Mieters vor,

die Wohnung muss durch die Schuldentibernahme auf Dauer gesichert sein
und

der Leistungsberechtigte muss sich ggf. mit der Aufrechnung in Raten von
seinem Leistungsanspruch zur Tilgung des Darlehens einverstanden
erklaren.

Uber die Priifung des Sachverhaltes ist ein entsprechender Aktenvermerk zu
fihren.

11. Zahlungsweise

Bei der Zahlungsweise sind die §§ 22 Abs. 7 SGB Il bzw. 35 Abs.1 SGB XII
anzuwenden.

12. Aligemeine Vorgaben

12.1 Prifung eines Mietangebotes

Gegenliber den Vermietern sind grundsatzlich keine Kostenitibernahme-
erklarungen abzugeben. Legt ein Leistungsberechtigter ein Mietangebot vor,
kann darauf nur Folgendes vermerkt werden:

,Die Mietkosten laut vorliegendem Angebot sind angemessen geméani
der Unterkunftsrichtlinie des Landkreises Bérde.*

Ein Vermerk in dieser Form beinhaltet dann auch keine Zusicherung zur
Leistungsgewahrung und stellt keinen Verwaltungsakt dar.

Besteht kein Anspruch auf Ubernahme von Umzugskosten ist der Vermerk
vorsorglich mit dem Zusatz zu versehen:
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~Im Zusammenhang mit dem geplanten Umzug entstehende Kosten
werden nicht idbernommen.

12.2 Mietbescheinigung / Bescheinigung Uber Hauslasten

Mietwohnung / -haus
Neben dem Mietvertrag ist auch eine vom Vermieter ausgeflillte
Mietbescheinigung einzureichen. Fiir den SGB |l Bereich ist die Vorlage
der Bundesagentur — Anlage KDU — zu nutzen und fir den SGB XI|
Bereich ist das in der Anlage Il befindliche Formular bindend.

Eigenheim / Eigentumswohnung
Fir die Bescheinigung Uber die Hauslasten, die vom Eigentiimer
auszufullen ist, gilt fir den SGB Il Bereich die Vorlage der
Bundesagentur und fir den SGB XII Bereich das in der Anlage llI
befindliche Formular.

12.3 Belehrungspflicht

Im Zuge des Bewilligungsverfahrens und nach jeder Betriebskosten-
abrechnung hat eine schriftliche Belehrung zu erfolgen. Diese ist vom
Leistungsberechtigten zu unterschreiben und an den zustandigen
Leistungstrager zurlickzusenden.

13. Eigener Wohnraum fur unter 25-jahrige Personen gem. § 22
Abs. 5 SGB Il

Die grundsatzliche Prifung und Antragsbearbeitung erfolgt beim zustandigen
Jobcenter. Nur noch in problembehafteten Fallen, die das Einsetzen eines
Sozialarbeiters rechtfertigen, kann ein Amtshilfeersuchen an das Sozialamt des
Landkreises Bérde ergehen.

Als Hilfestellung bei der Entscheidungsfindung wird auf die Empfehlungen des
Deutschen Vereins verwiesen.

IV. Inkrafttreten

Die flinfte Anderung der Unterkunftsrichtlinie mit ihren Anlagen tritt mit Wirkung
vom 01.10.2011 in Kraft und gilt fir die nach SGB Il und SGB XII zu erbringenden
Leistungen fir Unterkunft und Heizung. Sie ist fir das gesamte Gebiet des
Landkreises Bbérde anzuwenden.

gez.

Walker
Landrat
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Festlegung der Angemessenheit

im Landkreis Borde
(Stand: 01.10.2011)

1. Grundmiete

Unter Bertcksichtigung der értlichen Gegebenheiten und Ermittlungen betragt der
Mietpreis

»  einheitlich maximal 4,40 Euro pro angemessenen m?,

> in besonderen Einzelfallen fir das Stadtgebiet Wolmirstedt und die

Gemeinde Colbitz maximal 4,50 Euro pro angemessenen m? bei
saniertem Wohnraum.

Eigenheim / Eigentumswohnung:
Anstelle der Miete tritt bei Eigenheimen oder Eigentumswohnungen die
monatliche Zinsbelastung oder in begriindeten Einzelfallen die Tilgung
fir ein Darlehen und der Erhaltungsaufwand.
Die Angemessenheit ist auf der Grundlage der Wohnflache einer flr die
Anzahl der Personen angemessenen Mietwohnung zu ermitteln.

2. Betriebskosten

Betriebskosten werden in tatsachlicher Hohe anerkannt, soweit sie angemessen
sind. Als angemessen gilt ein monatlicher Richtwert

» von maximal 1,20 Euro pro angemessenen m2.
Eigenheim / Eigentumswohnung:
Die Angemessenheit ist auf der Grundlage der Wohnflache eines fir die
Anzahl der Personen angemessenen Eigenheimes zu ermitteln.
3. Wasser

Der angemessene Wasserverbrauch sollte pro Person und Jahr grundsatzlich

» 30 m3 nicht Gbersteigen.
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4. Heizkosten

Heizkosten werden in tatséchlicher H6he anerkannt, soweit sie angemessen sind.
Als angemessen gilt ein monatlicher Richtwert

» von maximal 1,30 Euro pro angemessenen m2.

Eigenheim / Eigentumswohnung:
Die Angemessenheit ist auf der Grundlage der Wohnflédche eines fur die
Anzahl der Personen angemessenen Eigenheimes zu ermitteln.

Nach der ersten Betriebskostenabrechnung kénnen unter Abowagung des
Einzelfalles (Beschaffenheit der Wohnung, Bettlagerigkeit, Zugehdrigkeit kleinerer
Kinder zur Bedarfsgemeinschaft usw.) die nachfolgenden Werte entsprechend der
tatsachlichen Gebaudeflache angewendet werden.

Vergleichswerte zu Heizenergieverbrauch und Heizkosten (ohne Warmwasser) fur
das Abrechnungsjahr 2010 (Quelle: Bundesheizkostenspiegel 2011)

Gebaudeflache in m2 Kosten in Euro je m?/ Monat
Heizdl | Erdgas | Fernwédrme
100-250 1,60 1,42 1,80
251-500 1,52 1,34 1,71
501-1000 1,44 1,28 1,62
dber 1000 1,39 1,24 1,56

Der bundesweite Heizkostenspiegel wird auf der Grundlage von rund 63.000
zentral beheizten Wohngebauden erstellt. Die Werte in der Tabelle sind im
Heizkostenspiegel als ,erhéht* benannt und stellen somit nicht den Regelfall dar.
Sie sind in Abwagung des Einzelfalles zu gewahren.

Far nicht genannte Brennstoffe wird der Erdgaswert angewendet.

5. Warmwasser
Die Kosten flr die zentrale Warmwasserversorgung werden in tatsachlicher Héhe
anerkannt, soweit sie angemessen sind. Als angemessen gilt ein monatlicher
Richtwert
» von maximal 0,18 Euro pro angemessenen m?2,
Eigenheim / Eigentumswohnung:

Die Angemessenheit ist auf der Grundlage der Wohnfléache eines fur die
Anzahl der Personen angemessenen Eigenheimes zu ermitteln.

Die festgelegten Obergrenzen werden regelmaBig tberpruft und
gegebenenfalls den veranderten ortlichen Verhéltnissen angepasst.
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Mietbescheinigung ist vom Vermieter auszufillen

Name, Vorname

Herr/Frau/Fraulein

PLZ, Ort StraBe / Hausnummer/Stockwerk/ Lage

Wohnanschrift

Wohnblock / Mehrfamilienhaus GroBe in gm
Wohnung liegt im

die Wohnung ist _|unsaniert teilsaniert saniert

Bemerkungen
MaBnahmen zur Warmeoptimierung Heizung Fenster AuBendammung
Heizart _|Gas (] Fernwarme/ Zentralheizung
Sonstige

= Jahr
Angaben Uber
die Wohnung die Wohnung wurde ’_freifinanziert mit 6ffentl. Mitteln geférdert, wenn ja wann

Tag, Monat, Jahr
die Wohnung wurde am erstmals bezugsfertig
Tag, Monat, Jahr Anzahl

A efen . . . weiteren
wohnt bei mir in _IMiete —‘Unterm|ete seit mit Hausangehérigen
Die Mietwohnung  |anzahl der Raume zuzlglich 2usammen
besteht aus: _‘Bad Kiiche ’_‘ Flur GroBe inm?

Ausstattung der

Wohnung _|unm6blier1 ’—‘teilméblien l_lvollmt')bliert ‘—‘ohne

Die Wohnung wird —luntervermietet jnicht untervermietet

Tag, Monat, Jahr

Die monatliche Nettomiete betragt ab/seit EUR
Hinzu kommen als
Entgelt fir Heizkosten ohne Warmwasser EUR
Nebenleistungen:
9 Heizkosten mit Warmwasser EUR
Betriebskosten EUR
Wasserkosten EUR
Garage EUR
Sonstiges EUR

Zusammen: EUR

Die Angaben entsprechen der Wahrheit

Ort, Datum der Vermieter (ggf. Firmenstempel)

Unterschrift

Gemeindeschliissel / Nummer

(wird von der Behdrde ausgefiillt)
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Kosten fiir Unterkunft und Heizung bei Eigenheimen/Eigentumswohnungen

Familienname, Vorname:

Anschrift der Antragstellerin/des Antragstellers:

StraBe: Hausnummer:

ggaf. wohnhaft bei:

Postleitzahl: Wohnort:

Memeine Angaben zu den Wohnverhaltnissen

a) Wie viele Personen leben in der Wohnung/im Haus insgesamt? Peson/en

b) Besteht fir eine oder mehrere Personen, die in der Wohnung/im Haus leben, laut notarieller
Urkunde freies Wohnrecht?
L[] Ja ] Nein

Wenn ja, geben Sie bitte Namen und Vornamen der Person/Personen an und legen Sie
entsprechende Nachweise vor.

Kosten fur Unterkunft und Heizung bei einer Eigentumswohnung/einem Eigenheim

1. Angaben zur Wohnung/zum Haus

GesamtgroBe der Wohnung/des Hauses m2 davon Wohnfldchenanteil m?
Anzahl der Raume Anzahl der Kiichen
Anzahl der Bader

bezugsfertig seit (Datum) Anzahl der Wohneinheiten

2. Angaben zu den Kosten der Unterkunft

2a) Hohe der Heizkosten Euro/monatlich Hbhe der sonstigen Wohnkosten
Euro/monatlich

Hohe der Nebenkosten Euro/monatlich

Die Nebenkosten/Wohnkosten setzen sich zusammen aus (Mehrfachnennungen méglich):

[ 1 Grundsteuern [ ] Fakalienabfuhr

[] Gebaudeversicherung [] Wartung der Heizung
[] straBenreinigung [ ] Wasser

] Miiligebiihren [ ] Abwasser

[] Schornsteinfegergebiihren (Emissionsrechnung) [ ] Sonstiges
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Legen Sie bitte Nachweise (z. B. Grundsteuerbescheid, Mullgeblhrenbescheid, Heizkostenabrechnung) vor.

2b) Anfallende Schuldzinsen ohne Tilgungsraten Euro/monatlich

Bitte legen Sie entsprechende Nachweise vor.

3. Angaben zu den genutzten Energiequellen

3a) Womit heizen Sie?

[] Strom [] Gas ] o [ ] Zentralheizung [ ] Kohle [] Sonstiges
(z. B. Holz)

3b) Werden Brennstoffe selbst beschafft? [] Ja [ ] Nein

3c) Mit welcher Energiequelle kochen Sie? [] Strom [] Gas [ ] Sonstiges

3d) Womit wird das Warmwasser aufbereitet? [ ] Strom  [] Gas [ Ol [] Sonstiges

Ich versichere, dass die Angaben zutreffend sind.

Kiinftige Anderungen werde ich unaufgefordert und unverziiglich mitteilen.

Ort/Datum Unterschrift des Leistungsberechtigten bzw.
Betreuers
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